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المستخلص:
دراسة Ǽالسودان الموثقين المحامين لأعمال السالॼة الظواهر مȞافحة في الرقمي التحول أثر الدراسة تناولت
العصرȄة للتطورات مواكبتها وعدم التشرȄعات قصور في الدراسة مشȞلة تمثلت السعودي، Ǽالنظام مقارنة
سد على عملت أنها من الدراسة أهمॽة نॼعت الموثقين. المحامين لأعمال السالॼة الظواهر مȞافحة لأجل
Ǽالإضافة لها العملي والتطبيق التشرȄعات واقع بين ترȃط التي المتخصصة القانونॽة الدراسات في النقص
الدراسة هدفت علمॽاً. مȞافحتها لسبل والحاجة الموثقين المحامين لأعمال السالॼة الظواهر انتشار إلى
ناحॽة من الموثقين المحامين لأعمال السالॼة الظواهر وتوضॽح وأهميته الرقمي التحول مفهوم بॽان إلى
التحليلي. الوصفي المنهج الدراسة أتॼعت مȞافحتها. في ǽساهم خلاله من علمي طرح وتقدǽم عملॽة
السودان في الموثقين المحامين لأعمال السالॼة الظواهر أبرز من أهمها: النتائج من لعدد الدراسة توصلت
الصعوȃات أهم ومن خاصة، طاǼعات طرȄق عن المؤمنة الأوراق وتقليد الوهمي المحامي في تتمثل
معاملات Ǽشأن إلॽه ترد التي المستندات فحص صعوȃة هي السودان في الموثقين تواجه التي العملॽة
بتسجॽلات الموثقين أعمال رȃط الضروري من التوصॽات: أهم ومن ॼات. والمرؗ والعقارات المنقولات
العدالة تتحقق حتى موحدة، رقمॽة منصة خلال من المدني والسجل للمرور العامة والإدارة الأراضي
الدخول بواسطة التعاقد Ǽمحل وصفتهم الشأن ذوي هوȄة من Ǽالتحقق للموثق السماح وضرورة الوقائॽة،
العنوان منصة أنشأ الذي السعودي Ǽالنظام أسوة والمرور والأراضي المدني السجل لنظام مستخدم Ǽاسم

الرقمॽة. الوطني النفاذ بواǼة داخل وقوى، إǽجار ومنصة المرور، ونظام الوطني،
المطلقة. السلطة المدني، المجتمع الحداثي، الاستبداد الحديثة، الدولة المفتاحॻة: الكلمات
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Abstract

The study spoken about the impact of digital transformation in combating the negative phenom-
ena of notary lawyer’s work in Sudan compared to the Saudi system. The problem of study was
the inadequacy of legislation and its failure to keep pace with modern developments to combat
the negative practices of notaries public in Sudan. The importance of the study stemmed from
the fact that it worked to fill the gap in specialized legal studies that link the reality of legis-
lation with its practical application, in addition to the spread of the negative phenomena in the
work of notary lawyers and the need to combat them scientifically. The study aimed to explain
the concept of digital transformation and its importance, to clarify the negative phenomena af-
fecting the work of notary lawyers from a practical standpoint, and to present science approach
that contributes to combating them. The study followed the descriptive analytical and com-
parative approach. The study reached many results, the most important of were there: one the
most prominent negative phenomena of the work of notaries in Sudan is the fake lawyer and the
forgery of secure documents through special printers. : One the most prominent practical diffi-
culties facing notaries in Sudan is the difficulty of examining the documents that come to them
regarding transaction of movable property real estate and cars. The study has recommended: it
is essential to link the work of notaries with land registration, the general directorate of traffic,
and the civil registry through a unified digital platform to achieve preventive justice. and it’s
necessary to allow the notary to verify the identity of the parties involved and their contract by
logging in with username for the civil registry, land registry, and traffic systems, like the Saudi
system that established the national addresses platform, the traffic system, and the Ejar platform
within the national digital access portal.

Keywords: negative phenomena, digital transformation, notary lawyer’s, the fake lawyer,
the judicial body.

المقدمة ١
الموثقين المحامين لأعمال السالॼة الظواهر مȞافحة في الرقمي التحول أثر الدراسة هذه تتناول سوف

السعودي. النظام مع مقارنة دراسة Ǽالسودان،
الحȞومة لأعمال الأساس حجر تمثل لأنها الإطلاق؛ على القانونॽة المهن أهم من واحدة التوثيق مهنة وتعد

والقضائॽة. الإدارȄة
خدمات بتقدǽم القॽام عليها ǽستحيل القضائॽة الهيئة كانت ولما للقضاء، أصॽلاً عملاً التوثيق عمل ǽعد
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حتى المحامين إلى الاختصاصات بهذا القضاء رئॽس ǽفوض أن المشرع رأى المواطنين لكل التوثيق
وأسرع أفضل Ǽصورة القضائॽة الخدمات انسॽاب ولضمان جغرافॽة رقعة لأǼعد Ǽالخدمة ǽصل أن ǽستطॽع

للمواطن.
الأخيرة الآونة في أنه إلا الॼشر، خطأ Ǽاعتॼار الموثقين المحامين عمل في الكون سنة تجسدت وقد
للمهنة المهني والطهر النقاء صورة لضعف أدت لأعمالهم المصاحॼة السالॼة الظواهر من كثير ظهرت
ومن صادقة. غير Ǽاعتॼارها المحامين من تصدر التي الوثائق في الثقة ضعف الظواهر تلك أظهرت كما
الرسمॽة غير المحامين وأوراق أختام وظهور الوهمي، المحامي ظهور هي: السالॼة الظواهر أهم بين
ولم نحبهم قضوا الذي الموثقون المحامون وأوراق Ǽأختام المحامين Ǽعض عمل استمرار إلى Ǽالإضافة
عدمه من صحتها ǽعرف لا التي المزورة الوثائق وانتشار الموت... قبل أعمالهم لتسلॽم الظروف تسعهم

إلخ. والسॽارات... للأراضي الملكॽة الॼحث كشهادة
قواعد Ǽموجب دورȄة Ǽصورة الموثقين المحامين أعمال تراقب التوثيق إدارة في ممثلة القضائॽة الهيئة ظلت
في جديد من وتعود الرسمي التفتॽش لحظة تختفي ظلت الظواهر هذه أن إلا المحامين، أعمال ضॼط
عملॽة، Ǽصورة الظواهر بتلك اصطدم أو التوثيق مهنة مارس من إلا ǽعلمها ولا الدامس، المهنة ظلام
تجرȃة تقدǽم خلال من مȞافحتها طرق عن والॼحث للعلن الظواهر تلك إبراز الدراسة هذه تحاول وسوف

محلॽاً. منها للاستفادة نموذجاً السعودǽة العرॽȃة المملكة
التحول خلال من عليها التغلب استطاعت أنها إلا الجوار، دول في موجودة الظواهر تلك كانت وقد
المشرع لحث السعودǽة العرॽȃة المملكة تجرȃة ستقدم الدراسة هذه فإن لذا القضائॽة، للخدمات الرقمي

منها. الاستفادة على القضائॽة والهيئة
في التشرȄعات فعالॽة مدى ومعرفة المحامين، توثيق لمهنة العملي الواقع لتظهر الدراسة هذه جاءت لذا
زاوȄة من تناولها يتم سوف الساǼقة والدراسات الॼحوث في التكرار عن وȃعيداً بها، السالॼة الظواهر مȞافحة

لاحقاً. لها نعرض سوف مॼاحث ثلاثة خلال من متفرد، وȃمنظور خاصة

الدراسة: مشȜلة ٢
الظواهر مȞافحة لأجل العصرȄة للتطورات مواكبتها وعدم التشرȄعات قصور في الدراسة مشȞلة تتمثل

الموثقين. المحامين لأعمال السالॼة

الدراسة: أهمॻة ٣
الآتي: من الدراسة أهمॽة نॼعت

علمॻة: أهمॻة ١.٣
ترȃط التي المتخصصة القانونॽة الدراسات في النقص سد محاولة في للدراسة العلمॽة الأهمॽة وتبرز  أ.

لها. العملي والتطبيق التشرȄعات واقع بين
الظواهر مȞافحة في الرقمي التحول أهمॽة حول والمحامين للقضاة واضحاً تحليلॽاً إطاراً الدراسة تقدم  ب.

الموثقين. المحامين لأعمال السالॼة
كॽفॽة في السعودǽة العرॽȃة المملكة تجرȃة تقدم إنها حيث القانونॽة للمȞتॼة إضافة الدراسة هذه تعد  ج.

الرقمي. التحول خلال من الموثقين المحامين لأعمال السالॼة الظواهر محارȃة
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عملॻة: أهمॻة ٢.٣
Ǽالسودان الموثقين المحامين لأعمال السالॼة الظواهر لمȞافحة علاجॽاً تقرȄراً الدراسة هذه تقدم سوف  أ.

المجال. هذا في للॼاحث العملॽة Ǽالخبرات ممزوجة الإقلॽمॽة التجارب طرح خلال من
مواكॼة في التشرȄعات قدرة مدى إظهار على تعمل إنها حيث العملي للواقع إضافة الدراسة هذه  ب.

الموثقين. المحامين لأعمال السالॼة الظواهر
إǽجاد في للمساهمة الدراسة هذه وجود اقتضت الموثقين المحامين لأعمال السالॼة الظواهر انتشار  ج.

مȞافحتها. في ǽساعد علمي طرح

الدراسة: أهداف ٤
الموثقين. المحامين أعمال ضॼط في وأهميته الرقمي التحول مفهوم بॽان  أ.
عملॽة. ناحॽة من الموثقين المحامين لأعمال السالॼة الظواهر توضॽح  ب.

السعودǽة. العرॽȃة والمملكة السودان في الموثقين المحامين لأعمال للمسئولॽة المنظمة القواعد Ǽحث  ج.
Ǽالسودان. الموثقين المحامين أعمال لضॼط التشرȄعات ملاءمة مدى تقيॽم  د.

الظواهر لمȞافحة عصرȄة ضواǼط وضع في الإسراع المشرع ǽستطॽع خلاله من علمي طرح تقدǽم  ه.
ذلك. في الإقلॽمॽة التجارب وتحليل عرض خلال من الموثقين المحامين لأعمال السالॼة

الدراسة: منهج ٥
التحليلي. الوصفي المنهج الدراسة تتॼع سوف

الدراسة: هȜॻل ٦
الموثقين المحامين وأعمال وأهميته الرقمي Ǻالتحول التعرȂف الأول: المॺحث ١.٦

الخدمॻة: وأهميته الرقمي التحول مفهوم أولاً: ١.١.٦
التقنॽة، Ǽاستخدام رقمॽة أنظمة إلى التقليدǽة التجارȄة والعملॽات الأنشطة تحوȄل عملॽة هو الرقمي التحول
الكبيرة البॽانات وتحليل السحابॽة، والحوسॼة الاصطناعي، الذؗاء مثل الحديثة التقنॽات تبني ذلك يتضمن

.(5 ص: ،2012 (إبراهॽم، الكفاءة وزȄادة الأداء لتحسين
وتحديث التنظॽمॽة، الثقافة تغيير يتطلب فهو التقنॽة، استخدام مجرد الرقمي التحول مفهوم وȄتجاوز
العملاء مع مستمرًا تفاعلاً أǽضاً يتطلب أفضل. نتائج لتحقيق الأعمال نماذج تصمॽم وȂعادة العملॽات،

.(13 ص: ،2014 (الشرعة، متميزة خدمات تقدǽم لضمان احتॽاجاتهم وفهم
للمجتمع المتسارعة التطورات لمواكॼة عصرȄة ضرورة فهو للخدمات الرقمي التحول لأهمॽة Ǽالنظر أما

الآتي: في القانونॽة الخدمات لقطاع Ǽالنسॼة أهميته وتبدو
حوسॼة خلال من التشغيلॽة كفاءتها تحسين على المؤسسات ǽساعد حيث التشغيلॽة: الكفاءة تحسين -1
يتكبدها التي المالॽة التكالॽف وتقليل الأداء تسرȄع إلى يؤدي هذا الوقت. وضॼط الإنفاق وتقليل العملॽات
،2012 (أوتاني، للجمهور الخدمة وتقدǽم الإدارة في التقليدǽة الوسائل إتॼاع خلال من الخدمي القطاع

.(55 ص: ،28 مج
للعملاء، مخصصة تجارب تقدǽم للمؤسسات ǽمȞن التقنॽة، استخدام خلال من العملاء: تجرȃة تعزȄز -2
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العملاء احتॽاجات تلبي وفعالة سرȄعة خدمات توفير ذلك يتضمن ولاءهم. وȄعزز رضاهم من يزȄد مما
.(12 ص: عدد56، ،2025 (الزعارة،

قرارات اتخاذ في ǽساعد مما أفضل، ǼشȞل البॽانات وتحليل جمع للمؤسسات فيتॽح القرار: اتخاذ دعم -3
وتوجهات السوق اتجاهات عن تكشف أن ǽمȞن البॽانات هذه دقॽقة. معلومات على مبنॽة إستراتॽجॽة

.(15 ص: ،2014 (الشرعة، العملاء
أفكار تجرȃة للمؤسسات ǽمȞن المؤسسات، داخل الابتكار التقنॽة تحفز التقنॽة لأن الكفاءة: ǽ-4عزز
.(310 -294 ص: ،2024 (الأحمدي، السوق احتॽاجات تلبي مبتكرة وخدمات منتجات وتطوȄر جديدة
التي العملॽات كل تبدو الخدمات لقطاع الرقمي التحول خلال من والإداري: المالي الفساد مȞافحة -5
أعين عن إخفاءه فॽسهل المستندات عبر يتم ما عȞس على إليها الرجوع وسهل واضحة الأفراد بها ǽقوم

.(17 ص: الدين،2009، (زȄن الرؤساء
الإنتاجॽة. زȄادة -6

خلال من السيبرانॽة، التهديدات من وحمايتها البॽانات أمان تحسين على الرقمॽة الحلول تساعد -7
أفضل. ǼشȞل الحساسة المعلومات حماǽة ǽمȞن المتقدمة، والتحلॽلات التشفير مثل تقنॽات استخدام

الابتكار وتعزȄز وسهولة، تطورًا أكثر خدمات وتقدǽم التشغيلॽة، الكفاءة تحسين في الأساسي الهدف وȄتمثل
الحديثة التقنॽات من القصوى الاستفادة من والمؤسسات الأفراد تمȞين إلى يهدف كما المجالات، مختلف في

المستدامة. التنمॽة وتحقيق والجهد، الوقت لتوفير

الموثقين: Ǻالمحامين المقصود ثانॻاً: ٢.١.٦
درجة على حصوله على بناءً المحاماة مهنة مزاولة رخصة منحه تم الذي الشخص هو المحامي
القانون مهنة تنظॽم لامتحان اجتॽازه وȃعد بها المعترف الجامعات إحدى من أدنى كحد الȞॼالورȄوس

.(3 ص: ،2001 (حمور، القانون Ǽموجب منه الإعفاء شهادة على حصوله أو
سوف شروط عدة فॽه تتوافر أن Ǽعد القضائॽة الهيئة من التوثيق سلطة لنيل مؤهلاً Ȟǽون فإنه وȃالتالي

لاحقاً. لها التطرق يتم
المحامي هو Ǽأنه الموثق: 2018م، تعديل للعام2000م التوثॽقات أعمال وضॼط تنظॽم قواعد عرّفت وقد
المستندات على والتصديق الॽمين لتحلॽف التفوȄض سلطة القضاء رئॽس ǽمنحه الذي القانوني المستشار أو
(وزارة 1983م لسنة المدنॽة الإجراءات Ǽقانون الملحق الأول الجدول من الأول الأمر من 6 أحȞام وفق
وزارة يل وؗ هو 1983م، لسنة المحاماة لقانون "وفقاً القانوني: والمستشار .(2 المادة: ،2018 العدل،

.(3 المادة: ،1983 العدل، (وزارة العدل بوزارة القانونيين والمستشارȄن العدل
فॽه توفرت أن وȃعد قانوني كمستشار أو كمحامي صفته ǼحȞم التوثيق سلطة مُنح من هو الموثق فإن بهذا
وقانون 2018م، للعام السودان في التوثॽقات أعمال وضॼط تنظॽم قواعد في عليها المنصوص الشروط

لسنة1983م. المحاماة

الموثقين: المحامين أعمال هي ما ثالثاً: ٣.١.٦
ولا المحȞمة، Ǽه تختص الأول الاختصاص السودان، في التوثيق سلطة حيث من اختصاصان هنالك
ǽختص الموثق المحامي فإن وȃالتالي والهॼة... الأسرȄة المسائل مثل Ǽه، ǽقوم أن الموثق للمحامي ǽجوز

:(15 المادة: ،2018 العدل، (وزارة Ǽالآتي
Ǽمسائل المتعلقة تلك ماعدا المحررات جمॽع وتوثيق Ǽالॽمين المشفوعة الإقرارات وأخذ الॽمين تحلॽف  أ.

المسلمين. لغير الزواج أو الهॼة، أو الوقف، أو الوصॽة، أو للمسلمين، الشخصॽة الأحوال
المحررات. هذه تارȄخ وȂثॼات العرفॽة المحررات في الشأن ذوي توقॽع على التصديق  ب.

وفضها. وحفظها، وتوثॽقها، المسلمين، لغير الوصاǽا تلقي  ج.
بذلك. شهادات وȂعطاء لدǽه إيداعها الشأن ذوي ǽطلب التي المحررات حفظ  د.
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العرفॽة. المحررات في التارȄخ إثॼات أو التوثॽقات على التصديق Ǽحصول الشهادات إعطاء  ه.
العقارȄة، الملكॽة صȞوك Ǽإفراغ السعودǽة العرॽȃة المملكة في الموثق ǽختص الإقلॽمي الصعيد وعلى
ات، الشرؗ تأسॽس عقود إلى إضافة وتعديله، وفكه والرهن وفسخها، الات والوؗ اللائحة، تبينه لما وفقاً
والتصرفات ات، للشرؗ العمومॽة الجمعॽات ومحاضر فيها الصلاحॽات ذوي وقرارات التعديل، وملاحق
المال على الواقعة والعقود المؤلف، وحقوق الاختراع، وȃراءات التجارȄة، العلامات على الواقعة والعقود
عنها والتنازل وتسلمها، والمنقولات، المالॽة Ǽالمॼالغ الإقرار والغرمॽة، الحضورȄة الكفالة وȂقرار المنقول،

.(13 ،12 المادة: ،2020 الوزراء، Ǽمجلس الخبراء (هيئة
Ǽعضها مع متشابهة تبدو السعودǽة العرॽȃة المملكة وفي السودان في الموثق اختصاصات أن تقديري وفي
ذؗرها فॽما الموثق بها ǽختص التي المحررات نوعॽة في فصل السعودي المشرع أن بيد كبير لحد الॼعض

المحررات". جمॽع "وتوثيق تقديرȄة Ǽعॼارة السودان المشرع

العقود: في التوثيق أهمॻة راǺعاً: ٤.١.٦
وصॽاغتها العقود صحة من التأكد الموثق على يتعين لذا القانونॽة، المعاملات لاستقرار ضمانة التوثيق ǽعد
قانونॽة مخالفات أي من خلوها من والتأكد العقود دراسة ǽشمل وهذا الأطراف، جمॽع حقوق ǽضمن ǼشȞل
مما التأوȄل، تحتمل لا واضحة عرॽȃة بلغة العقود ȞǼتاǼة الموثق ǽقوم مستقبلॽة. نزاعات إلى تؤدي قد

.(15 ص: ،2022 (الشمراني، دقيق ǼشȞل الأطراف إرادة ترجمة في ǽساهم

الإثॺات: في المحامين عن تصدر التي الوثائق دور خامساً: ٥.١.٦
الإثॼات قانون نص وقد الإثॼات في وسيلة أهم والكتاǼة كتابॽة تعد الموثقين عن تصدر التي الوثائق

القانونॽة. التصرفات لإثॼات كوسيلة الكتاǼة على السعودي الإثॼات ونظام السوداني
عمل لإثॼات محررة ورقة من ǽستفاد ما هو (أو ورقة في ثابت حق الالتزام إفراغ ǽستلزم ǼالكتاǼة والإثॼات
عȞسي دليل إقامة حين على قاطعاً دلॽلاً الكتاǼة وتعد والتزامات) حقوق عنها تنشأ مادǽة وقفه أو قانوني

.(74 ص: ،2010 (زعلاني، عرفي محرر أو رسمي محرر صورة في الكتاǼة هذه وتكون
شخص أو عام موظف من صادرة ورقة كل هي الرسمॽة الورقة أو الرسمي المحرر فإن لذلك Ǽالإضافة
المقررة القواعد حسب التحرȄر مȞان حيث ومن نوعها حيث من بتحرȄرها مختص عمومॽة Ǽخدمة مȞلف
وتعد الإثॼات في خاصة حجة ǽخولها مما الرسمॽة ǼالقرȄنة مدعمة ȞǼونها الرسمॽة الورقة وتمتاز قانوناً،

.(34 ص: ،2012 والجعلي، 41؛ ص: ،2011 (الطاهر، التزوȄر في فيها ǽطعن لم ما حجة

السعودǻة: العرॻȁة والمملكة Ǻالسودان الموثقين لأعمال المنظمة القواعد سادساً: ٦.١.٦
من عدد خلال من السوداني المشرع وضعها ضواǼط Ǽموجب أعمالهم السودان في الموثقون ǽمارس
تنظॽم وقواعد 1994م، لسنة الإثॼات وقانون 1983م، لسنة المدنॽة المعاملات قانون أولها: التشرȄعات
الموثق ǽمارس السعودǽة العرॽȃة المملكة وفي 2019م. تعديل 2000م لسنة التوثॽقات أعمال وضॼط

التنفيذǽة. ولائحته لسنة1442هــ التوثيق ونظام لسنة1442م الإثॼات نظام Ǽموجب عمله
لقوانين إضافة الموثقين المحامين أعمال ضॼط على تعمل التي القوانين أهم تقديري في التشرȄعات وهذه

للدراسة. الموضوعي التسلسل على حفاظاً تفاصيلها في الخوض نرȄد لا أخرى داخلॽة ولوائح

لأعمالهم السالॺة والظواهر الموثقين اـلمحامين عمل ضواǺط الثاني: المॺحث ٢.٦
Ǻالسودان: الموثقين بواسطة التوثيق لإجراءات العامة الضواǺط أولاً: ١.٢.٦

2018م، تعديل 2000م لسنة التوثॽقات أعمال وضॼط تنظॽم قواعد خلال من السوداني المشرع وضع لقد
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هي: التوثيق لإجراءات الضواǼط من عدداً
ǽقوم التي الوثॽقة محتوȄات تكون وأن إجراء أي اتخاذ عند توافرها اللازم والحذر والحॽطة الانضॼاط -1
العدل، (وزارة القوانين في الواردة التسمॽات بنفس المحررات تسمى وأن السارȄة، القوانين مع متفقة بتوثॽقها
ولا الكاتॼة، Ǽالآلة كلها مȞتوȃة بتوثॽقها الموثق ǽقوم التي الوثॽقة تكون أن ǽجب .(17/1 المادة: ،2018
الوثॽقة تتضمن أن وȄجب لغة أي من مستند ترجمة أو اليد Ǽخط محررة أو معدة وثائق توثيق له ǽجوز

:(17/2 المادة: ،2018 العدل، (وزارة الآتॽة البॽانات
إثॼات للموثق ǽجوز ولا الثبوتॽة وأوراقهم الشهود وأسماء الثبوتॽة وأوراقهم أطرافها وأسماء تحرȄرها تارȄخ  أ.
مع الثبوتॽة الأوراق من معتمدة صورة إرفاق مع الثبوتॽة، للأوراق كبديل الشهود أو للأطراف معرفته

توثॽقه. المراد المحرر
التصديق. وتارȄخ الوثॽقة تصديق رقم  ب.

الأطراف. بين علॽه المتفق المقابل أو القॽمة  ج.
:(17/3 المادة: ،2018 العدل، (وزارة أن الموثق على ǽجب -2

وتوافر وأهليتهم المتعاقدين شخصॽة من يتأكد وأن الوثائق، على والتصديق العقود إبرام بنفسه يتولى  أ.
وتدوȄن القانون يتطلبها التي الأذونات وجمॽع والوصاǽة والقوامة الة الوؗ صحة من والتأكد العقد، ان أرؗ

للعقد. متمماً جزء لॽصॼح ذلك كل
مȞتॼه، إلى Ǽالحضور له تسمح لا حالة في العقد أطراف أحد كان فإذا مȞتॼه خارج أعماله يॼاشر لا  ب.
المحرر. في ذلك وȄثبت المحرر لتوثيق إقامته محل إلى الانتقال الشأن ذوي طلب على بناءً للموثق جاز
وأن عليها التوقॽع قبل لمضمونها فهمهم من وȄتأكد وشهودهم أطرافها على الوثॽقة محتوȄات يتلو  ج.

التوثيق. عند ذلك يثبت
Ǽصورة لدǽه ǽحتفظ وأن طرف لأي صورة وتسلॽم الأطراف عدد Ǽقدر الصور من Ǽعدد الوثॽقة ǽحرر  د.

بتوثॽقها. قام التي الوثॽقة من
الضرȄبॽة). الدمغة (هي بها ǽحتفظ التي الوثॽقة على المقررة الدمغة ǽضع  ه.

فॽه: ǽسجل فॽه، القيد قبل ǽفوضه من أو الإدارة رئॽس وȄعتمد الغرض لهذا ǽعده Ǽسجل ǽحتفظ  و.
ومحله. ومقابله وشروطه التصرف، نوع يتضمن بتوثॽقها قام التي للوثॽقة وافॽاً ملخصاً •

وأن الوثائق أرقام Ȟǽرر أن له ǽجوز ولا حده على سنة كل متسلسلة أرقام في الوثॽقة تصديق رقم •
تم وثॽقة أي إلغاء حالة وفي السجل، ذلك في قيدها تم وثॽقة أي يلغي وأن السجل في خالॽة أرقاماً يترك

Ǽالإلغاء. عليها وȄؤشر الوثॽقة وصورة أصل على ǽحصل أن الموثق على ǽجب عليها التصديق
الثبوتॽة. وأوراقهم وشهودها الوثॽقة أطراف وأسماء التصديق تارȄخ •

ذلك. منه اللجنة طلبت كلما بتوثॽقها قام التي الوثائق كل من صورة الولائॽة اللجنة على ǽعرض أن •
وحفظها. استعمالها عن مسئولاً وȞȄون لدǽه شخصॽة كعهدة Ǽالتوثॽقات الخاصة والأوراق الأختام ǽحفظ •
من ǽضمن والتي المهمة الضواǼط من Ǽعدد الموثقين أحاط السوداني المشرع أن يتضح تقدم ما خلال من
تقديري في أنها إلا الشأن، لذوي المعاملات ضॼط Ǽصدد الموثق يॼاشرها التي الإجراءات سلامة خلالها

الحالॽة. التطورات مواكॼة الأحوال من حال Ǽأي ǽمȞنها ولا الزمن عليها عفا تقليدǽة ضواǼط
ǽمȞنهم ولا الحرب Ǽسبب وأختامهم سجلاتهم فقدوا السودان في الموثقين أغلب أن الأمر في والشاهد
صارت Ǽسجل الموثق احتفاظ عن تتحدث التي الضواǼط أن Ǽمعنى جديد، من السجلات تلك معالجة
.... والماء والحرȄق الآفات بواسطة للتلف عرضة الورقॽة السجلات ولأن الظروف لتلك Ǽالنظر مستحيلة

الآن. من أقل للتوثيق الحاجة فॽه كانت معين زمان في وضعت الضواǼط هذه مثل فإن لذا

Ǻالعقارات: الخاصة الوثائق على التصديق ضواǺط ثانॻاً: ٢.٢.٦
عدد على 2018م، تعديل 2000م لسنة التوثॽقات أعمال وضॼط تنظॽم قواعد خلال من المشرع نص

وهي: العقارات بتوثيق الخاصة الضواǼط من
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تسوȄة قانون لإحȞام الخاضعة العقارات في Ǽالتصرف خاصة وثॽقة على ǽصدق أن للموثق ǽجوز لا
هذه تكون أن وȄجب العقار، لذلك Ǽحث شهادة على الاطلاع Ǽعد إلا 1925م، لسنة وتسجيلها الأراضي
في Ǽالتصرف الخاصة الوثॽقة على التصديق تارȄخ من أǽام سॼعة ǽجاوز لا تارȄخ في مستخرجة الشهادة
شهادات وتعد تصدǽقه، المطلوب التصرف Ǽغرض الأراضي تسجॽلات مȞاتب من ومستخرجة العقار ذلك
.(18/1 المادة: ،2018 العدل، (وزارة المعاملات في شيوعاً الأكثر البॽع وغرض التأكد Ǽغرض الॼحث
ذلك Ȟǽون أن Ǽشرط عقار أي حॽازة في Ǽالتصرف الخاصة الوثائق على ǽصدق أن للموثق ǽجوز -1
كانت أو العوائد علॽه ومفروضة المختصة الشعبॽة Ǽالإدارة أو المختص المحلॽة Ǽمجلس مسجلاً العقار
تلك على المشيدة المॼاني أوصاف تدوȄن الحالة هذه في الموثق وعلى للمتصرف، فعلॽة حॽازة هنالك

الطبॽعة. على الموجودة حدودها موضحاً القطعة
أن: الموثق على ǽجب -2

وȄوقع الأصل طبق أنها ǽفيد Ǽما الصورة تلك على يؤشر وأن إليها المشار الॼحث شهادة Ǽصورة ǽحتفظ  أ.
لدǽه. المحفوظة الوثॽقة صورة مع وȄرفقها Ǽخاتمه وȄختمها عليها

التصرف. لذلك الحقॽقي المقابل والأراضي Ǽالعقارات الخاصة التصرف وثॽقة في يوضح  ب.
عملॽة إن حيث الضواǼط تلك ابتلعت لاحقاً عنها الحديث ǽأتي سوف والتي السالॼة الظواهر فإن بهذا  ج.
يدون الذي المقابل أن إلى إضافة والضॽاع للتلف عرضة لأنها شاقة Ǽاتت الॼحث شهادة Ǽصورة الاحتفاظ
الملكॽة تحوȄل رسوم تقيॽم خشॽة الوثائق في الحقॽقي المقابل Ȟǽتب لا الأحॽان من كثير في المستندات في

أساسه. على للعقار

ॺات: المرؕ على التصديق ضواǺط ثالثاً: ٣.٢.٦
أسند فॽما الموثقين، المحامين بواسطة ॼات المرؗ توثيق Ǽشأن الضواǼط من عدداً السوداني المشرع وضع
السعودي المرور لنظام رقمॽة منصة خلال من الخدمات لمȞاتب بها الاختصاص السعودي المشرع
التوثॽقات أعمال وضॼط تنظॽم قواعد من (19/1 (المادة: يلي: فॽما السودانॽة الضواǼط نوضح وسوف

:(2018 العدل، (وزارة
مالكها من صادراً التصرف كان إذا إلا ॼة مرؗ أي في خاصة وثॽقة على ǽصدق أن للموثق ǽجوز لا .1

يلها. وؗ أو
من أكثر استخراجها تارȄخ على مضى قد Ȟǽون ألا وعلى المرور سجلات بواسطة العرȃة ملكॽة تثبت .2

توثॽقه. المراد التصرف وقت أسبوعين
الآتي: مراعاة ॼة Ǽمرؗ خاص تصرف أي على تصدǽقه عند الموثق على ǽجب .3

عليها. والتأشير ॼة المرؗ مستندات من Ǽصورة الاحتفاظ  أ.
ولونها. والطراز، تها، ومارؗ العرȃة، ونوع والشاسي الماكينة رقم Ǽالوثॽقة ǽضع أن  ب.

سوى الواقع أرض على تطبॽقها الموثقين ǽقوم حيث مقبولة إليَّ تبدو الضواǼط هذه فإن ذلك على بناءً
للمرور تذهب لا البॽع عقود أن إلى Ǽالإضافة لها، البॽع عقود في يذؗر لا ॼات للمرؗ الحقॽقي المقابل أن
دفع في المواطن من خشॽة الموثقين، بواسطة معالجتها وȄتم الأحॽان أغلب في الملكॽة تحوȄل لإجراء

المرور. Ǽإدارة تواجهه معقدة بيروقراطॽة وعقॼات Ǽاهظة تكالॽف

ॻلات: التوؕ على التصديق ضواǺط راǺعاً: ٤.٢.٦
:(2018 العدل، (وزارة من صادر يل توؗ أي على التصديق ǽجوز لا

وȄجب ... غيره يل بتوؗ الأصلي يل التوؗ في يل الوؗ سلطة من التأكد Ǽعد إلا آخر لشخص يل وؗ  أ.
غيره. يل توؗ له المخول يل الوؗ يل وؗ عليها. ب. التصديق عند الوثॽقة في ذلك إثॼات

يل. التوؗ من Ǽصورة والاحتفاظ إصداره وجهة وتارȄخ الأصلي يل التوؗ رقم إثॼات الموثق على جب  ج.
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العقود Ǽشأن المدنॽة المعاملات قانون على بناءً بها الالتزام ǽجب ضواǼط هنالك أعلاه للضواǼط إضافة
الأمور من وهذه التوثيق خدمة طالب أهلॽة من والتأكد العقود في العامة للقاعدة إضافة وشروطها المسماة
وروتيني، نمطي ǼشȞل معها التعامل Ȟǽون ألا وȄجب ، الموثق المحامي إليها يتنॼه أن ǽجب التي المهمة
التي عشر، الثامنة سن وهى القانونॽة السن بلغ قد أمامه ǽجلس من أن يتأكد أن الموثق المحامي فعلى
ل وؗ وǽȂجارات وشراكات بيوع من والضرر النفع بين الدائرة القانونॽة التصرفات إجراء في الحق تعطॽه
.(13 ص: ،2009 (Ǽشير، العاهات وأصحاب المرضى على ينطبق الأمر ونفس المعاوضات، عقود
توافر من بنفسه يتحقق أن عذر صاحب أو لمرȄض الانتقال منه ǽُطلب عندما الموثق المحامي وعلى
مالك ذوى من علاقة معه له تكون ممن رغॼة أو لمشيئة يرضخ ألا وعلॽه ، العيوب من الخالॽة الأهلॽة
ǽفصح العملي الواقع لكن تعاقد، أي في وجوهري وأساسي بديهي أنه مع الأمر هذا حوله، المتعاقد المال
خدمة لطالب الأهلॽة كامل توافر مسألة في والتحقق التدقيق عدم عن تنتج التي الإشȞالات Ǽعض عن
المॼاع المال صاحب Ǽأسرة تلحق ماحقة تॼعات هناك تكون وأحॽاناً الحقوق، ضॽاع إلى يؤدى مما التوثيق

الوحيدة. عॽشها كسب وسيلة أو لمسȞنها وفقدانها الأسر تشرد مثل

السعودǻة: العرॻȁة المملكة في التوثيق إجراءات ضواǺط راǺعاً: ٥.٢.٦
الموثق: مهام -1

-وفق الموثق إلى ǽعهد 1442هـ للعام السعودي التوثيق نظام من عشرة والثالثة عشرة الثانॽة للمادة وفقاً
:(2020 الوزراء، Ǽمجلس الخبراء (هيئة ǽأتي ما توثيق النظام- أحȞام

وفسخها. الات والوؗ اللائحة تبينه لما وفقاً العقارȄة، الملكॽة صȞوك إفراغ  أ.
فيها الصلاحॽات ذوي وقرارات التعديل، وملاحق ات، الشرؗ تأسॽس وعقود وتعديله وفكه الرهن  ب.
وȃراءات التجارȄة، العلامات على الواقعة والعقود والتصرفات ات للشرؗ العمومॽة الجمعॽات ومحاضر

المؤلف. وحقوق الاختراع،
المنقول. المال على الواقعة العقود  ج.

عنها. والتنازل وتسلمها، والمنقولات، المالॽة Ǽالمॼالغ والإقرار والغرمॽة الحضورȄة الكفالة إقرار  د.
تحوȄل في الحق إتاحة خلال من ॼات المرؗ توثيق إجراءات من الموثقين السعودي المشرع منع وقد  ه.
مȞتب وعلى الرقمॽة، نافذ Ǽمنصة المرور لنظام الدخول عبر السॽارات بॽع مȞاتب بواسطة مॼاشرة ملكيتها
وللمشتري له والطمأنينة الأمن ǽحقق مما مسॼقاً، المعॼأة والعرȃة المالك بॽانات لملء الانصॽاع السॽارات
أجد إنني غير رقمॽاً، السوداني عن السعودي المشرع بها تفوق كبيرة طفرة ذلك وȄعد الوقت، نفس في
غاǽة في أمر القانونيين غير بواسطة تॼاع التي السॽارات ملكॽة نقل إجراءات في الاختصاص إسناد أن

.(9 ص: ،2024 الأحمدي، ) مقبولة غير نتائج إلى يؤدي أن شأنه ومن الخطورة
تحدد له المرخص ولدى العدل كاتب لدى التوثيق Ǽإجراءات الخاصة اللائحة التوثيق: إجراءات -2

التوثيق: Ǽعملॽة المتعلقة المهمة البنود من العديد
المحررات حȞم لها وȞȄون إلكترونॽًا التوثيق بॽانات بتدوȄن ǽجب والثلاثين، الخامسة للمادة وفقًا  أ.

الإلكترونॽة. التعاملات نظام لأحȞام وفقًا المȞتوȃة،
العرॽȃة. Ǽاللغة مȞتوȃة تكون أن ǽجب توثॽقها يتم التي والإقرارات العقود جمॽع  ب.

من التحقق Ǽعد المملكة خارج من الصادرة الوثائق اعتماد له والمرخص العدل كاتب من ǽُطلب  ج.
اعتماد ǽجب كما الوزارة. قبل من عليها التصديق يتم أن وȄجب والنظامॽة، الشرعॽة للمقتضॽات مطاǼقتها

العرॽȃة. اللغة إلى الوثائق ترجمة
إلا صدوره، تارȄخ من سنوات خمس هي الة الوؗ صك صلاحॽة مدة أن والثلاثون الثامنة المادة نصت  د.
تحديد أǽضاً ل للموؗ وȄمȞن المدة. نهاǽة قبل أهليته زوال أو الطرفين أحد وفاة حالة في أو فسخها تم إذا

بذلك. رغب إذا سنوات خمس من أقصر مدة
في الحȞومॽة للجهات التاǼعة المعتمدة الرقمॽة المنصات عبر إلكتروني ǼشȞل العقود توثيق يتم  ه.
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لضمان اللازمة المتطلॼات من عدد العقود لتوثيق وȄتطلب قوى أو ناجز أو إǽجار منصة مثل السعودǽة
أسمائهم وتدوȄن العقد على الأطراف (توقॽع وهي: الحȞومॽة والأنظمة الإجراءات مع وتوافقه العقد صحة
Ǽالمتطلॼات والالتزام الرسمॽة، الأنظمة أو الإسلامॽة للشرȄعة العقد بنود مخالفة وعدم بوضوح كاملة
.(2020 السعودي، الوزراء مجلس الخبراء (هيئة الرقمॽة المنصات في العقد لتوثيق اللازمة والشروط

السعودǻة؟ في إلكترونॻاً العقود توثيق خدمة تقدم التي الجهات ماهي
الخدمات خلال من إلكترونॽًا العقود Ǽعض توثيق إمȞانॽة ناجز منصة توفر ناجز: العقود توثيق .1

الزواج. عقود توثيق مثل المنصة توفرها التي الإلكترونॽة
للمنشآت إلكترونॽًا التأمينات العقود توثيق خدمة قوى منصة تتॽح حيث قوى: منصة عبر العقود توثيق .2

المنصة. خلال من العمال عقود وتوثيق إنشاء ǽمȞنهم حيث العمل وأصحاب
وȂدارتها التأمينات العقود وتوثيق لتسجيل قوى منصة إلى الدخول العمل وأصحاب للمنشآت ǽمȞن .3
المنشأة اسم تحديد ثم ومن قوى منصة عبر الدخول تسجيل وذلك الخطوات: هذه Ǽاتॼاع سهولة ȞǼل
وتعبئة العامل بॽانات لإدخال إضافة المطلوȃة المنشأة بॽانات وتعبئة العقود" وتوثيق "إدارة خدمة واختॽار

علॽه. للموافقة للعامل الطلب وȂرسال العمل عقد بॽانات
العقود وتوثيق لإدارة إلكترونॽة خدمات بتقدǽم نافذ منصة فتختص نافذ: منصة عبر العقود توثيق .4
السندات توثيق يتم ات. والشرؗ الأفراد بين التجارȄة التعاملات وحماǽة لتنظॽم وذلك المالॽة والمعاملات

الموحد. المحاماة وعقد لأمر السند مثل المنصة عبر التنفيذǽة
إǽجار عقد وتوثيق تسجيل خدمة إǽجار منصة وتوفر إǽجار: منصة عبر إلكتروني إǽجار عقد توثيق .5
الأطراف. كل على نافذ موحد إلكتروني إǽجار عقد إنشاء والمستأجر للمؤجر ǽمȞن حيث تجاري أو سȞني
إلى التقليدǽة الطرȄقة من التوثيق بيئة ينقل أن استطاع السعودي المشرع أن لنا يتضح تقدم ما خلال من
ǽستطॽع المنصات وتلك الرقمॽة الطرȄقة هذه ومع العصر، متطلॼات مع تتناسب التي الرقمॽة الطرȄقة
الضرॼȄة بدفع وȄلزم الحقॽقي، والمقابل التعاقد محل Ǽالشيء وصفتهم الشأن ذوي هوȄة من التحقق الموثق
سداد عدم حال في للموثق النهائي العقد Ǽإرسال تستجيب لا المنصة لأن الضرȄبي للتهرب مجال ولا وقتॽاً
الشافॽة ذلك ǽحقق مما المنصة، بواسطة مسॼقاً محددة تكون والتي Ǽالمعاملة الخاصة والضرॼȄة الرسم

الحȞومॽة. الخدمات تجاه للمواطن المجتمعي الرضا وȄحقق أفضل Ǽصورة الخدمات وانسॽاب المهنॽة
محل Ǽالشيء وصفتهم الشأن ذوي هوȄة من التحقق منه ǽطلب الذي السوداني للموثق يتح لم وهذا
Ǽصورة المستند مصدرة للجهة والرجوع ومضاهاتها المستندات مراجعة طرȄق عن تقليدǽة Ǽصورة المعاملة،
في الخطأ Ǽسبب القانونॽة للمساءلة عرضة الموثقين من كثيراً تجد لذا للمال، وهدراً للوقت مضॽعة تقليدǽة

إلخ. ... أعلاه والصفة الهوȄة صحة تقيॽم
قوى؟ في العقود توثيق يتم كॻف

Ǽاتॼاع إǽجار منصة عبر معتمد عقاري مȞتب عبر سȞني إǽجار عقد توثيق والمستأجر المؤجر ǽستطॽع
التالॽة: الخطوات

إǽجار. منصة إلى الدخول تسجيل  أ.
سȞني" العقد وتوثيق "تسجيل خدمة اختॽار الجانبॽة القائمة من  ب.

السȞني" الإǽجار عقد "تسجيل اختॽار ثم  ج.
العقد. مدة تحديد  د.

تشمل: المطلوȃة العقد بॽانات تعبئة  ه.
العقد. ǽانات  و.

العقد. أطراف بॽانات  ز.
المالॽة. البॽانات  ح.

والأحȞام. الشروط على الموافقة  ط.
والوحدات. العقارات بॽانات  ي.
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إلكتروني. ǼشȞل لتوثॽقه والمستأجر للمؤجر العقد إرسال يتم  ك.
المطلوȃة. الرسوم ودفع الموافقة

Ǽحسب العقد توثيق رسوم قॽمة وتختلف المؤجر قبل من إǽجار منصة عبر العقد توثيق رسوم دفع يتم  ل.
كالتالي: العقار نوع

السنة. في سعودي رȄال 125 قॽمتها تبلغ سȞني إǽجار عقد توثيق رسوم  م.
إلى وتتضاعف الأولى، السنة في سعودي رȄال 250 من تبدأ التجاري الإǽجار عقد توثيق رسوم  ن.

اللاحقة. السنوات في سعودي رȄال 400
معها مجال لا السعودي النظام في التوثيق لإجراءات الرقمॽة الخطوات تلك أن اعتقد تقدم ما خلال من
ورȃما تستجيب لا المنصات أن إذ السعودي، التوثيق نظام وضعها التي للضواǼط مخالفات أي لممارسة

متكررة. Ǽصورة الخاطئة البॽانات لمدخل إنذار ترسل
نظيره على بذلك متفوقاً الॼلاد في القائم الإداري النظام Ǽمساعدة ذلك في السعودي المشرع تفوق وقد

التطور. على الإدارȄة البيئة تساعده لم الذي السوداني

لأعمال السالॺة الظواهر مȜافحة في الرقمي التحول دور الثالث: المॺحث ٣.٦
الموثقين المحامين

Ǻالسودان: الموثقين للمحامين السالॺة الظواهر أولاً: ١.٣.٦
العقود بتوثيق قॽامهم Ǽصدد الموثقون المحامون يرتكبها وȂجرائॽة إدارȄة مخالفات بها ǽقصد السالॼة الظواهر
لكثير شك محل العقود وȃاتت المجتمع في المعاملات لاستقرار حقॽقي مهدد زالت ولا انت وؗ Ǽالسودان،

2000م. العام Ǽعد ما الفترة في للعلن الظواهر هذه برزت وقد معها، المتعاملين من

Ǻالسودان: الموثقين المحامين لأعمال السالॺة للظواهر نماذج ثانॻا: ٢.٣.٦
توضॽح يتم سوف ولكن الॼحث، هذا خلال من حصرها وȄستحيل عملॽاً السالॼة الظواهر من عدد هنالك

العملॽة: الممارسة في شيوعاً وأكثرها أهمها
من التوثيق عمل ǽمارسون طبॽعيين أشخاصاً هنالك تجد حيث الوهمॽة: التوثॽقات مȞاتب ظهور -1
اللاتي الإناث جنس من وعادة القانونॽة Ǽالمهن صلة لهم ولॽست الملأ على Ǽفتحها ǽقومون مȞاتب خلال

Ǽالتوثॽقات. خبرة لهن وȃاتت الموثقين مع كسȞرتارȄة العمل لهن سبق
له لافتة بوضع ǽقوم موثق محامي بواسطة الرسمॽة الجهات عن متخفॽة عملها المȞاتب هذه وتمارس
الحقॽقॽة الهوȄة عن الكشف عن الرسمॽة الجهات ǽضلل وȃالتالي له كفرع المȞتب هذا واجهة على Ǽاسمه
ǽعهد موثق Ǽختمها ǽقوم رسمॽة أوراق طرȄق عن المعاملات بتوثيق المȞتب ذلك وȄعمل المȞتب، لهذا

أمانته. في الثقة مع التكسب بدافع المȞتب هذا لصاحب له الممنوحة Ǽسلطاته
المحامين من لعدد ملكيتها تعود مؤمنة أوراق لدǽه المȞتب هذا صاحب نجد أن ǽمȞننا الأمر في والشاهد
محامي المؤمنة الورقة وصاحب أمدرمان الخرطوم- في المȞتب هذا Ȟǽون وأحॽاناً متعددة، وȃأسماء

Ǽحري. Ǽالخرطوم
ممارسة من تمȞنهم التي الضواǼط Ǽعد ǽستوفوا لم صغار محامين بواسطة التوثॽقات عمل ممارسة -2

السلطة. هذه Ǽممارسة القضاء رئॽس ثقة لنيل شروط اللائحة تفرض حيث التوثيق
صغار Ǽإعطاء التوثيق، سلطة منحهم تم أن سبق موثقين طرȄق عن المعاملات توثيق هؤلاء وȄمارس

المادي. التكسب زȄادة بدافع وذلك المهنة لممارسة توثيق أوراق المحامين
ماكينات بواسطة وذلك القضائॽة، الهيئة وتوزȄعها Ǽطॼاعتها تقوم التي المؤمنة التوثيق أوراق تقليد -3
الحصول في الإجرائॽة الصعوȃات أولها لأسॼاب ذلك المحامين وȄبرر المȞتॼات، في المطورة التصوȄر

توثيق. ورقة كل لقاء تدفع التي للضرائب إضافة الرسمي الورق على
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ॼات، والمرؗ العقارات ملكॽة وشهادة القॽادة ورخصة القومॽة الॼطاقة مثل المزورة، المستندات ظاهرة بروز -4
على الموثق قدرة عدم Ǽسبب عدمه من صحتها يدري لا مزورة Ǽمستندات أشخاص الموثق إلى ǽأتي وȃالتالي
المستندات، هذه صحة من للتأكد الرسمॽة الجهات مخاطॼة على سلطة له ولॽس عاجلة Ǽصورة الفحص
اللجنة مخاطॼة تتطلب رȃما والتي الفحص إجراءات لتمام كثيرا ينتظروا لن التعاقدǽة العلاقة أطراف أن كما

تقليدǽة. Ǽصورة يتم كله وهذا المختصة، الجهة مخاطॼة ثم ومن التوثॽقات لمراقॼة الولائॽة
ذوي لرغॼات الموثقين من استجاǼة وذلك العقود، في ॼات والمرؗ للأراضي الحقॽقي المقابل كتاǼة عدم -5
الملكॽة تحوȄل عند للمرور العامة والإدارة الأراضي تسجॽلات تفرضها التي الॼاهظة الرسوم خشॽة الشأن
العقد. في الموجودة الشراء قॽمة على بناء Ȟǽون ॼات والمرؗ للأراضي الملكॽة تحوȄل رسم تحديد أن حيث

الموثقين: المحامين لأعمال السالॺة الظواهر لوجود العملॻة الأسॺاب ثالثاً: ٣.٣.٦
200 من أكثر ǽمنح حيث للموثقين المهنॽة الجغرافॽة الرقعة تمدد مع الرقابॽة المؤسسات ضعف .1
الرقابي الجهاز على ǽصعب وȃالتالي المناطق لمختلف أشهر 3 كل السودان في التوثيق سلطة محامي

السودان. أنحاء جمॽع في المحامين كل مراقॼة الولائॽة التوثॽقات مراقॼة لجنة المتمثل
كانت حيث الدولة قبل من ولوائح تشرȄعات شȞل في علॽه فرضت التي ǼالضواǼط المجتمع رضا عدم .2
إجॼار مثل القومي الدخل وزȄادة المجتمع في المعاملات ضॼط منها المهام، بهذه تقوم التشرȄعॽة المحȞمة
ॼة للمرؗ المشتري فॽضطر العقار مشتري ذلك وؗ ببॽعها له ǽسمح ثم أولاً الملكॽة بتحوȄل ॼة للمرؗ المشتري

لهم. الموثق Ǽعملها ǽقوم تجاوزات طرȄق عن الملكॽة تحوȄل قبل للبॽع العقار أو
تقليدها ǽسهل حيث القضائॽة الهيئة Ǽطॼاعتها تقوم التي التوثيق لأوراق التأمينॽة العلامات ضعف .3

الخاص. للقطاع التقني التطور لاسॽما الخاصة المطاǼع بواسطة
والقيود التوثيق لأغراض المؤمنة الأوراق استلام في الموثقون يواجهها التي الإجرائॽة البيروقراطॽة .4
تقليدي ǼشȞل الحȞومي العمل دولاب تسيير .5 Ǽعيد. لحد تقليدǽة تعتبر والتي المعاملات على المفروضة
الموثقين أعمال وتراقب سجلاتها الرقابॽة اللجان تحفظ حيث السالॼة، الظواهر هذه وجود السهل من ǽجعل

ورقॽة). (دفاتر العادي السيرك طرȄق عن المخاطॼات وتتॼادل
التوثيق. مهنة امتهان خلال من مادي دخل في القانونॽة Ǽالمهن صلة لها لॽست شخصॽات أطماع .6

عند النزول إلى الموثق ǽضطر مما تشرȄعاً، علॽه المفروضة والضواǼط Ǽالقيود المواطن رضا عدم .7
ملكॽة تحوȄل على المواطن إجॼار مثل أحॽاناً، ǽخالفها قد أو القوانين مع يتماشى Ǽما المواطن رغॼات
قاطعاً رفضاً يواجه الإجراء وهذا جديد، من بॽعها له ǽجوز حتى المختصة السلطات لدى ॼة المرؗ أو العقار
التكالॽف وعالॽة الإدارȄة التعقيدات غاǽة في تبدو المواطن يواجهها التي الإدارȄة الإجراءات لأن عملॽاً،

المالॽة.

السالॺة الظواهر ومȜافحة الموثقون المحامون أعمال ضॺط في الرقمي التحول أثر راǺعاً: ٤.٣.٦
السعودǻة العرॻȁة المملكة في

التي والقرارات الخطوات من الكثير عبر الوقائॽة، العدالة مبدأ ترسॽخ إلى السعودǽة العدل وزارة عملت
في خطوة 1442هـ العام في ملكي Ǽمرسوم صدر الذي التوثيق نظام وȄعد الأخيرة، الفترة خلال اتخذتها
يناير من 14 الـ الخمॽس يوم من ابتداءً الجديد Ǽالنظام رسمॽاً العمل وȃدأ المبدأ، من ستعزز ذاته، الاتجاه

.(2020 الوزراء، Ǽمجلس الخبراء (هيئة الدسم خالص إلكتروني نظام وهو 2021م، عام
كما لمستحقॽه، الحق وتوصل النزاعات دون تحول كونها العدالة؛ مراحل أهم من الوقائॽة" "العدالة وتعد
العدالة تحقيق على وتحرص وقبله ذلك Ǽعد ما إلى تمتد وȂنما المنازعات، في Ǽالفصل تختص لا أنها
وذلك القضاء، على حقه لعرض الحاجة دون من البداǽة منذ لمستحقه الحق Ǽإعطاء النزاع نشوء قبل
التنفيذǽة قوتها والملكॽة الإǽجار مثل للعقود تكون Ǽحيث التنفيذǽة، وحجيتها القانونॽة قوتها الحقوق Ǽإعطاء

.(56 ص: ع48، مج48، ،2025 (النجمي،
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والتنفيذي، القضائي، المسار Ǽجانب الرئॽسة العدالة مسارات أحد كونها في الوقائॽة" "العدالة أهمॽة وتكمن
.(57 ص: ع48، مج48، ،2025 (النجمي، الآخر بوجود إلا منها مسار ينجح أن ǽمȞن لا التي

الاحتجاج ǽصح وجه على Ǽالتوثيق المتصلة الإجراءات تنظॽم بهدف التنفيذǽة ولائحته التوثيق نظام وصدر
وسॽحقق التزام، من تضمنته فॽما تنفيذǽة سندات النظام لأحȞام وفقاً الموثقة والعقود الصȞوك وتعد بها،
العقود، توثيق خلال من الحقوق وحفظ الصȞوك، شفافॽة مبدأ وتعزȄز العقاري، الأمن تعزȄز التوثيق نظام

.(2025 (الفॽفي، التوثيق عملॽات في الخاص القطاع إشراك إلى Ǽالإضافة
كتاǼات إلى المحاكم لدى التي Ǽالإقرارات المتصلة الاختصاصات من عددٍ نقل التوثيق نظام وتضمن
تقدǽم خلال من التوثॽقॽة الخدمات عن الرضا نسॼة ورفع المستفيد تجرȃة تحسين في ǽساهم Ǽما العدل،
لمنظومة الداعمة والمعلوماتॽة الإدارȄة الأعمال جمॽع تشمل ومؤتمنة متكاملة توثॽقॽة عدلॽة خدمات
إلى إضافة العدلॽة، المرافق لزȄارة المستفيدين حاجة دون من إلكترونॽًا التوثॽقॽة الخدمات وتقدǽم التوثيق
مستوȄات ورفع العقاري الأمن وتعزȄز نوعॽة، خدمات منصات بناء خلال من الاقتصادي النمو تحفيز

الملكॽة. تسجيل مؤشر في المملكة تصنॽف ورفع الخاص، القطاع مع الشراكة
الكبيرة الإǽجابॽة التحولات يدعم تشرȄعॽًا تطورًا ،2021 الجاري العام Ǽه العمل بدأ الذي التوثيق نظام وȄُعد
والأداء، العمل في المرونة تعزȄز إلى إضافة ،2030 المملكة رؤȄة وفق الاستثمارȄة البيئة وتحسين

النظام. تطبيق Ǽعد الواقعॽة، الممارسة في أهم موقعاً ستأخذ الوقائॽة" "العدالة أن إلى Ǽالإضافة
تضمنته فॽما تنفيذǽاً سنداً وتعد الإثॼات، قوة لها النظام أحȞام وفق الصادرة الوثائق أن على النظام ونص
الوثائق تلغى ولا فيها، الطعن ǽجوز ولا إضافॽة بينة Ǽلا المحاكم أمام Ǽمضمونها العمل وȄجب التزام، من
أو النظامॽة، أو الشرعॽة الأصول لمقتضى مخالفتها على تأسॽساً قضائي ǼحȞم إلا النظام وفق الصادرة

.(14 ص: ،2024 (العساف، والنظامॽة الشرعॽة إجراءاتها مستكملة مرافعة Ǽعد وذلك تزوȄرها،
والتعاملات التعاقد عملॽة تسهيل في السعودǽة في الحȞومॽة للجهات التاǼعة الرقمॽة المنصات وساهمت
ذلك وجاء المنصات. هذه توفرها التي الإلكترونॽة الخدمات خلال من ات الشرؗ أو الأفراد بين التجارȄة
حيث المعتمدة الرقمॽة المنصات خلال من إلكتروني ǼشȞل العقود توثيق يتم ،2030 المملكة لرؤȄة تطبॽقًا
السعودي للمشرع كان وقد العقود، صحة وضمان الوقت وتوفير الورقॽة التعاملات تقليل إلى ذلك يؤدي

السوداني. المشرع على متفوقاً المعلى القدح ذلك في
مزاǽا عدة حقق السعودǽة العرॽȃة المملكة في الرقمي التحول أن جلॽاً يتضح تقدم ما على وȃناء بهذا
في عملॽاً تظهر التي المختلفة الفساد أشȞال على والقضاء الوقائॽة العدالة أهمها الموثقين لأعمال Ǽالنسॼة

العدلॽة. المؤسسات ساحات

الخاتمة ٧
المحامين لأعمال السالॼة الظواهر مȞافحة في الرقمي التحول أثر عنوان: تحت الدراسة هذه جاءت
أنه إلا والمراجع، الدراسات ندرة في والمتمثلة الدراسة واجهة التي الصعوȃات وȃرغم Ǽالسودان، الموثقين

والتوصॽات: النتائج من لعدد وتوصلت أهدافها حققت

النتائج ٨
وتقليد الوهمي المحامي في تتمثل السودان في الموثقين المحامين لأعمال السالॼة الظواهر أبرز من .1

Ǽالعقود. للمبॽع الحقॽقي المقابل إدراج وعدم خاصة، طاǼعات طرȄق عن المؤمنة الأوراق
فحص صعوȃة هي قصد دون التزوȄر في ǽقع الموثق تجعل التي العملॽة الصعوȃات أهم من .2

ॼات. والمرؗ والعقارات المنقولات معاملات Ǽشأن إلॽه ترد التي المستندات
بواسطة التصرف Ǽمحل وصفتهم الشأن ذوي هوȄة من السعودǽة العرॽȃة المملكة في الموثق يتحقق .3

٨٧
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مȞتॼه. داخل من الرقمॽة المنصات
الأمن ǽحقق أن شأنه من ॼات والمرؗ الأراضي Ǽإدارة الموثقين أعمال يرȃط الذي الرقمي التحول .4
المالي الفساد وȞȄافح الحقॽقॽة الأشخاص هوȄة كشف في وȄساعد للمجتمع الوقائॽة والعدالة العقاري

العدلॽة. Ǽالمؤسسات والإداري
وȄسهل الموثقين المحامين لأعمال السالॼة الظواهر جمॽع على ǽقضي أن شأنه من الرقمي التحول .5

عليهم. الرقاǼة عملॽة من
قوالب بها منصات طرȄق عن التوثيق إجراءات Ǽممارسة السعودǽة العرॽȃة المملكة في الموثق ǽقوم .6
بواسطته. المعاملة ضॼط ǽعلم حتى Ǽه الخاص المستخدم اسم بواسطة الدخول ثم ومن وثॽقة، لكل معدة

التوصॻات ٩
منصة خبراء بواسطة معدة قوالب خلال من المحامين توثॽقات لضॼط رقمॽة منصات عمل من بد لا .1

السعودǽة. وǽȂجار قوى
من المدني والسجل للمرور العامة والإدارة الأراضي بتسجॽلات الموثقين أعمال رȃط الضروري من .2

الوقائॽة. العدالة نحقق حتى موحدة، رقمॽة منصة خلال
Ǽاسم الدخول بواسطة التعاقد Ǽمحل وصفتهم الشأن ذوي هوȄة من Ǽالتحقق للموثق السماح ضرورة .3
منصة وفر الذي السعودي Ǽالنظام أسوة السودان في والمرور والأراضي المدني السجل لنظام مستخدم

إلخ. ... المرور ونظام الرقمॽة الوطني النفاذ بواǼة داخل الوطني العنوان
الموثقين. المحامين أعمال على الإدارȄة الرقاǼة حول الدراسات من مزȄد عمل من للॼاحثين بد لا .4

تحفظ رقمॽة منصة خلال من الولائॽة التوثॽقات مراقॼة لجان رȃط القضائॽة الهيئة على الأجدى .5
الحॽاة معطॽات وفق لآخر حين من السجل وتجديد مراقبتهم ǽسهل حتى Ǽالسودان الموثقين سجلات فيها

والعجز. والموت

المراجع
الجامعي. الفكر دار الإسȞندرȄة: الإلكتروني، التقاضي (2012) خالد إبراهॽم، .١
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جامعة Ǽمجلة منشورة علمॽة ورقة والتطبيق، المفهوم الإلكترونॽة: المحȞمة (2012) صفاء أوتاتي، .٣
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المقارن، والتشرȄع العرॽȃة الدول في الإداري الفساد ظاهرة (2009) أمين Ǽلال الدين، زȄن .٩
للنشر. الجديدة الجامعة دار الإسȞندرȄة:

للنشر. الثقافة دار الأردن: ط1، الإلكتروني، التقاضي (2014) محمد حازم الشرعة، .١٠
الॼحوث مجلة الإسلامي، الفقه في التوثيق عقود في الوفاة أثر (2022) غازي بن عدلان الشمراني، .١١
،2003 ع56، (مج14، الكرȄم القرآن وعلوم الفقهॽة والدراسات الॼحوث مؤسسة المعاصرة، الفقهॽة

(204 ص94-
القاضي. شرȄح مطبوعات الخرطوم: الإثॼات، قانون (2011) حسن ادم حاج الطاهر، .١٢

والأدلة الجديد الإثॼات لنظام وفقاً السعودي النظام في الإثॼات (2023) سطوف فॽصل العساف، .١٣
المعلومات. وتقنॽة للنشر الشقري السعودǽة: الخبرة، وقواعد الإلكترونॽة والضواǼط الإجرائॽة

عبر منشورة علمॽة مقالة السعودǽة، في العدلي التوثيق نظام (2025) غانم بن خالد الفॽفي، .١٤
بتارȄخ: عليها الاطلاع تم الفॽفي، غانم بن خالد المحامي لمȞتب الرسمي الموقع في الإنترنت

www.lawerkhalid.com) (https: الراǼط: على 18/10/2025م.
التصرف عن للإعلان القانوني الأمن تحقيق في الوقائॽة العدالة (2025) علي بن الله عبد النجمي، .١٥
والقانون، الشرȄعة كلॽة والقانونॽة، الفقهॽة الॼحوث Ǽمجلة منشورة علمॽة ورقة العقارȄة، الأموال في

.5579 ص5670- ،48 ع 48 مج الأزهر، جامعة
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